UCHWALA NR VI11/62/19
RADY GMINY ORNONTOWICE

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na
lata 2019 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. 22019 r. poz.506. ) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1234 z pdzn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na
lata 2019 — 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ornontowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Nieuzyla
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Zatgcznik do uchwaty Nr VII/62/19

Rady Gminy Ornontowice

z dnia 25 kwietnia 2019 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ORNONTOWICE
NA LATA 2019 — 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. «,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2019 —
2023”, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

*Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na najmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

*Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.);

*Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ornontowice;
*Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ornontowice;

*Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepisow
ustawy — Prawo budowlane;

*Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasno$¢ lokali na rzecz oséb trzecich jak i budynek bedacy w calosci wlasnoscig gminy.

*Gmina posiada lokale socjalne.

*Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedtug stanu na dzien 01 marca 2019 r.,
obejmuje 79 lokali mieszkalnych.

*Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w prognozie na poszczegolne latach przedstawia tabela nr 1:

Tabela Nr 1.

Mieszkaniowy zasob Ogotem zasdb mieszkaniowy Liczba lokali socjalnych
Gminy Ornontowice
w poszczegdlnych latach

2019 . 79 14
2020 . 77 14
2021 1. 75 14
2022 . 73 14
2023 1. 71 14
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od utrzymania budynkow,
wieku budynkow oraz przeprowadzonych w przesztosci remontéw. Budynki przy ul. Akacjowej oraz przy ul.
Zabik powstaly wlatach 80-tych. W latach 201012011 Gmina Ornontowice wybudowala ze $rodkow
wlasnych ioddata do uzytku nowy budynek socjalny wykonane w technologii tradycyjnej o tacznej pow.
441,42 m?.

*Wigkszo$¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji i dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

*Wystepuje koniecznos¢ przeprowadzenia prac w zakresie remontoéw i modernizacji elewacji, kominéw,
instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.

*Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3

Tabela Nr 2.

Wyposazenie techniczne Liczba lokali
Instalacja wodociggowa 79
Instalacja kanalizacyjna 79
Instalacja c.o. 79

§ 5. «Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu utrzymywanie zasobow Ww stanie co najmniej
niepogorszonym.

*Plan remontéw omawiany jest na zebraniach Wspdlnot mieszkaniowych z Zarzadcami Nieruchomosci.
Zebrania Wspdlnot odbywajg si¢ co najmniej 2 razy w roku kalendarzowym.

Rozdzial 4.
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalamiwchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. *W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

*Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane bedzie:

+16 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 6 - przez Wéijta,
+48 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 9, 11 i 13 - przez Zarzadce Nieruchomosci,

*15 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Akacjowej 3, 4, 7, 9, 19, 20, 23, 24- przez Zarzadce
Nieruchomosci.

§ 7. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
sremonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,
spobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

sutrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych.

*Organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bg¢dacymi wtasnosci Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzZszania czynszu.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2019 — 2023, ktore zapewnia samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
powinny stopniowo pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ roéwniez
pozyskanie srodkow na remonty.
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§ 9. *Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartosc¢
uzytkowa lokalu w zalezno$ci od dochodu na wspdlne gospodarstwo mieszkaniowe.

*Stawke czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wojt Gminy,
zgodnie z Zarzadzeniem Wojta Gminy Ornontowice, Ustawg o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz zasadami okreslonymi w niniejszym programie.

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy z bonifikatag w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcoéw stale zamieszkujacych w tych lokalach. Kazdy wniosek jest indywidualnie
rozpatrywany.

§ 11. *Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Gminy Ornontowice
odrebng uchwaly.

*Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zudziatem Gminy, az do czasu caltkowitego zbycia udzialu Gminy w tych
nieruchomosciach.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 12. Tabela nr 3.

Rodzaj kosztow Wielkos$¢ planowanych wydatkéw w ztotych
2019 2020 2021 2022 2023
Fundusz 71.100,00 72.000,00 73.000,00 74.000,00 75.000,00
remontowy oraz
remonty
czesciowe
Koszty  zarzadu | 18.850,00 18.850,00 18.850,00 18.850,00 18.850,00
nieruchomos$ciam
1 wspdlnymi
Razem 89.950,00 90.850,00 91.850,00 92.850,00 93.850,00
Rozdzial 8.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 13. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

*wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
*wplywow z czynszow za lokale uzytkowe,
*wplyw z czynszdw za piwnice,

*innych srodkoéw budzetowych.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

§ 14. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

ezabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na remonty lokali ibudynkéw,
stanowiacych ten zasob,

ssprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacje
zaleglosci.
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